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ORDENANZA FISCAL NUMERO CUATRO
REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

Articulo 1. Normativa aplicable y establecimiento del Impuesto.

1. En el ejercicio de la potestad reglamentaria reconocida a los Municipios y de
lo establecido en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
(en adelante LRHL), mediante la presente Ordenanza Fiscal regula la exaccion del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, que se
regira por lo previsto en la citada norma y en la presente Ordenanza Fiscal.

2. De acuerdo con el articulo 15.1 y 59.2 Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (en
adelante LRHL), se acuerda la imposicion y ordenacion del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

3. El Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana se regira:
a) Por las normas reguladoras del mismo, contenidas en la LRHL; y por las demas
disposiciones legales y reglamentarias que complementen y desarrollen dicha Ley.
b) Por la Presente Ordenanza Fiscal.
c) En lo referente al hecho imponible, Sujetos Pasivos, Exenciones, Reducciones,
bonificaciones, Base Imponible, Base Liquidable, periodo impositivo y Devengo, se
estara a lo dispuesto en los articulos 104 y siguientes de la LRHL, con la adaptacion
introducida por el Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre.

Articulo 2. Hecho imponible

Constituye el hecho imponible del impuesto, el incremento del valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se pongan de manifiesto a
consecuencia de la transmision de su propiedad por cualquier titulo o de la
constitucién o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio,
sobre los referidos bienes.

El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos ab intestado.

c) Negocio juridico “inter vivos”, sea de caracter oneroso o gratuito.
c) Enajenacion en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.
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Articulo 3. Supuestos de No sujecion

Los supuestos de no sujecion de este impuesto se determinardn segun lo
dispuesto en el articulo 104 de la LRHL.

No se producird la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos
respecto de los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia
entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmision
o de adquisicion del terreno se tomard en cada caso el mayor de los siguientes
valores, sin que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven
dichas operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacién, o, cuando la
adquisicién o la transmisidn hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones.

b) EI comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y
construccion, se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar
la proporcion que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del
terreno respecto del valor catastral total y esta proporcién se aplicara tanto al valor de
transmision como, en su caso, al de adquisicion.

El presente supuesto de no sujecién sera aplicable a instancia del interesado,
mediante la presentacion de la correspondiente declaracion

Articulo 4. Base imponible.

La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real de
valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios, conforme a
las siguientes reglas.

1. La Base imponible de este impuesto se determinara segun lo dispuesto en el
articulo 107 de la LRHL.
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2. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacion
objetiva, se multiplicara el valor del terreno en el momento del devengo por el
coeficiente que corresponda al periodo de generacion conforme a las reglas previstas
en el articulo siguiente.

3. Cuando, a instancia del sujeto pasivo conforme al procedimiento establecido
en el articulo 104.5 de la LRHL , se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada mediante el método de estimacion
objetiva, se tomard como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

4. El periodo de generacion del incremento de valor seré el nimero de afios a lo
largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su cémputo,
se tomaran los afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En
el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.

5. Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o
porciones en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas
de adquisicidn estableciéndose cada base en la siguiente forma:

1) Se distribuird el valor del terreno proporcionalmente a la porciébn o cuota
adquirida en cada fecha.

2) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento
correspondiente al periodo respectivo de generacién del incremento de valor.

Articulo 5. Valor del terreno.

El valor del terreno a efectos de este impuesto se determinarda segun lo
dispuesto en el art. 107.2 de la LRHL.

No obstante, en las transmisiones de partes indivisas de terrenos o edificios, su
valor sera proporcional a la porcién o cuota transmitida.

En las transmisiones de pisos o locales en régimen de propiedad horizontal, su
valor sera el especifico del suelo que cada finca o local tuviere determinado en el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y si no lo tuviere todavia determinado su valor se
estimara proporcional a la cuota de copropiedad que tengan atribuida en el valor del
inmueble y sus elementos comunes.
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Articulo 6. Coeficiente sobre periodo de generacion

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo,
calculado conforme a lo dispuesto en los apartados del art. 107 de la LRHL, ser4, para
cada periodo de generacion, el previsto en el siguiente cuadro:

Periodo de Coeficiente
generacion ayuntamiento
Inferior a 1 afio 0,14
1 afo 0,13
2 anos 0,15
3 afnos 0,16
4 afos 0,17
5 afos 0,17
6 anos 0,16
7 ainos 0,12
8 afnos 0,10
9 afos 0,09
10 afos 0,08
11 afos 0,08
12 afos 0,08
13 afos 0,08
14 afnos 0,10
15 afos 0,12
16 afos 0,16
17 anos 0,20
18 afios 0,26
19 afios 0,36
Igual o superior a 20 0,45
anos

Si, como consecuencia de que las Leyes de Presupuestos Generales del
Estado, u otra norma dictada al efecto, procedan a su actualizacién, alguno de los
coeficientes aprobados por la vigente ordenanza fiscal resultara ser superior al
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correspondiente nuevo maximo legal, se aplicara este directamente hasta que entre en
vigor la modificacion de la ordenanza fiscal que corrija dicho exceso

Articulo 7. Tipo de gravamen

El tipo de gravamen del impuesto sera del 15%. Dentro este limite, se fija un
solo tipo de gravamen con independencia del periodo de generacion del incremento de
valor, de modo que el tipo de gravamen se aplicara con arreglo al siguiente cuadro:

Periodo de generacion Tipo de gravamen

Inferior a 1 afio 15%
1 afio 15 %

2 afnos 15%

3 afios 15%

4 afnos 15%

5 afos 15%

6 afos 15%

7 afos 15%

8 afos 15%

9 afios 15 %

10 afios 15%

11 afos 15%

12 afos 15%

13 afios 15%

14 afos 15%

15 afos 15%
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16 afos 15%
17 afos 15%
18 afos 15%
19 afos 15%
Igual o superior a 20 afios 15%

Articulo 8. Cuota tributaria

1. La cuota integra de este Impuesto sera la resultante de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen

2. La cuota liquida del impuesto ser& el resultado de aplicar sobre la cuota
integra, en su caso, las bonificaciones previstas en el articulo siguiente.

Articulo 9. Bonificaciones.

La Cuota Integra del impuesto tendra una bonificacion del 75% en las
transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucion de derechos reales de
goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor
de los descendientes y adoptados, los conyuges y los ascendientes y adoptantes.

En los procedimientos de gestidn de los expedientes sobre beneficios fiscales
aplicables al Impuesto sobre el Incremento de Valor de los terrenos de Naturaleza
Urbana, tanto para la solicitud y tramitacion como para la concesiéon y sus efectos se
aplicara lo que dispone la legislacion vigente, asi como lo que establece la Ordenanza
General de Gestion Recaudacion e Inspeccion aprobada por Suma Gestion Tributaria.
Diputacién de Alicante.

Articulo 10.- Transmisiones de inmuebles.

1. En las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana, se considerara como
valor de los mismos al tiempo del devengo de este impuesto, el que tengan fijados en
dicho momento a los efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. A tales efectos, se
entendera por valor del terreno el del suelo aprobado como tal en las respectivas
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ponencias de valoracion.

En el caso de que concurra el supuesto previsto en el articulo 107.3 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, cuando se modifiquen los
valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de valoracion colectiva de
caracter general, el porcentaje de reduccion a aplicar sera del 40%.

2. Cuando se transmita la parte de un inmueble o se constituya un derecho real
sujeto a este tributo sobre una porcién del mismo, y si los mismos no tuvieren
valoracion individualizada, se tomara como valor a efectos de este impuesto, el que
resulte proporcional respecto al valor de dichos terrenos.

Cuando se trate de bienes inmuebles sujetos a propiedad horizontal y si no
tuvieren valoracion individualizada, se tomara como valor a efectos de este impuesto,
el que resulte de aplicar la cuota de participacion de elemento resultante, sobre el valor
del terreno del inmueble.

Articulo 11. Otros actos sujetos.

En la constitucion de transmision de derechos reales de goce, limitativos del
dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se
aplicara sobre la parte del valor definitivo en el articulo anterior, que represente,
respecto del mismo, el valor de los referidos derechos reales calculados segun las
siguientes reglas:

A) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor
equivaldra a un 2% del valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo,
sin que pueda exceder del 70% de dicho valor catastral.

B) Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en el caso de que el usufructuario
tuviese menos de 20 afios, sera equivalente al 70% del valor catastral del terreno,
minorandose esta cantidad en un 1% por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el
limite minimo del 10% del expresado valor catastral.
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C) Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo
indefinido o superior a 30 afios se considerara como transmision resolutoria, y su valor
equivaldra al 100% del valor catastral del terreno usufructuado.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes
expresados en las letras a, b y ¢ anteriores se aplicaran sobre el valor catastral del
terreno al tiempo de dicha transmision.

E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor sera igual a la
diferencia entre el valor catastral del terreno y el valor del usufructo al tiempo de dicha
transmision.

F) El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al
75% del valor catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos, las
reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios, segun
los casos.

G) En la constitucion o transmisién de cualesquiera otros derechos reales de
goce limitativos del dominio, distintos a los enumerados en las letras a, b, ¢, d y f de
este articulo y en el siguiente, se considerara como valor de los mismos a los efectos
de este impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constituirse, si fuese igual o mayor que el
resultado de capitalizacion al interés basico del Banco de Espafia de su renta o
pensién anual.

b) Este ultimo, si aquel fuese menor.

H) En la constitucion o transmision del derecho a elevar a una o mas plantas
sobre un edificio o terreno o del derecho a realizar la construccion bajo suelo sin
implicar la existencia de un derecho real de superficie, el porcentaje correspondiente
se aplicara sobre la parte del valor catastral que represente, respecto del mismo, el
maédulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto, el
gue resulte de establecer la proporcién entre la superficie o volumen entre las plantas
a construir en vuelo o en subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez
construidas aquéllas.

I) En los supuestos de expropiacion forzosa, el porcentaje correspondiente se
aplicara sobre la parte del justiprecio de valor del terreno, salvo que se tenga fijado a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles fuese inferior, en cuyo caso prevalecera
este Ultimo sobre el justiprecio.
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Articulo 12. Gestion del Impuesto

En virtud del articulo 110 de la LRHL, se establece por el 6rgano gestor el
sistema de declaracion.

Articulo 13. Régimen de Declaracion.

Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el organismo gestor la
declaracion en el impuesto, conteniendo los elementos de la relacion tributaria
imprescindibles para practicar la liquidacién procedente.

La declaracién debera contener todos los elementos de la relacion tributaria que
sean imprescindibles para practicar la liquidacién procedente.

El interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar
la transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la
adquisicién, acompafado de los elementos de prueba donde conste el valor de aquél
en el momento de su transmision y adquisicion.

Dicha declaracién debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar
desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

En virtud del articulo 110 de la LRHL, se establece el sistema de declaracion o
autoliquidacién. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el organismo
gestor la declaracién en el impuesto, conteniendo los elementos de la relacion
tributaria imprescindibles para practicar la liquidacion procedente.

A la liquidacion se acompafara el documento en el que consten los actos o
contratos que originan la imposicién.

En las transmisiones mortis causa, los sujetos pasivos vendran igualmente
obligados a presentar declaracion-liquidacion dentro del plazo de 6 meses, a constar
desde el dia del fallecimiento del causante, acompafiada de la escritura de
protocolizacion de operaciones particionales, o en su defecto, certificado de defuncién
del causante, inventario de bienes y relacion de herederos con sus domicilios
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respectivos, con ingresos dentro de dicho plazo del importe de la deuda resultante.

El plazo anteriormente sefialado podra prorrogarse hasta un afio, a solicitud de
los sujetos pasivos, siempre que se solicite antes del vencimiento del plazo fijado en el
parrafo anterior, en cuyo caso se entendera tacitamente concedida por el plazo
solicitado.

Articulo 14. Otras obligaciones tributarias.

Con independencia de lo anteriormente dispuesto, estan igualmente obligados a
comunicar al organismo gestor la relacion del hecho imponible en los mismos plazos
gue los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 106 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, siempre que se hayan
producido por negocio juridico entre vivos, el donante o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente
o0 la persona a cuyo favor se constituye o transmite el derecho real de que se trate.

Articulo 15. Infracciones y sanciones

En todo lo relativo a infracciones tributarias asi como a la determinacion de las
sanciones que por las mismas corresponda a cada caso, se estara a lo dispuesto en la
Ley 58/2003 General Tributaria en las disposiciones que la complementen y
desarrollen, asi como en la Ordenanza General de Gestion Recaudacion e Inspeccion
aprobada por Suma Gestion Tributaria. Diputacién de Alicante

En particular, se considerara infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo
previsto en el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la
autoliquidacion o declaracion tributaria, en los casos de no sujecién por razén de
inexistencia de incremento de valor

Disposicion Final.

PRIMERA. En lo no previsto en la presente Ordenanza, seran de aplicacion
subsidiariamente lo previsto en la vigente Ordenanza Fiscal General de Gestion,
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Recaudacion e Inspeccién aprobada por Suma Gestion Tributaria. Diputacion de
Alicante, el Texto Refundido de la Ley de Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo; la Ley de Presupuestos
Generales del Estado de cada afio, la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria y cuantas normas se dicten para su aplicacion.

SEGUNDA. Esta Ordenanza entrara en vigor, y sera de aplicacion, desde el dia
siguiente a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, y seguird en vigor en
tanto no se acuerde su modificacion o derogacion expresa.
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