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CARLOS DEL NERO LLORET, EN CALIDAD DE SECRETARIO DE ESTE ORGANO,
CERTIFICO:

Que en la sesion celebrada el 24 de febrero de 2022 se adopt6 el siguiente acuerdo:

14.- GESTION URBANISTICA. Creacion del Registro de Solares y aprobacién
provisional de la Ordenanza Reguladora del Registro Municipal de Solares y
Edificios a rehabilitar (RMSER). Expte.. 2963/2020

Se da cuenta de la propuesta del Alcalde, Juan José Berenguer Alcobendas, que dice
asi:

“Visto el informe elaborado por la TAG responsable del Servicio de Gestion Urbanistica, con la
conformidad del Secretario General en fecha 16 de febrero de 2022, en el que literalmente
consta:

“Visto el expediente de referencia, y de conformidad con lo ordenado por el Alcalde
Presidente, los funcionarios que suscriben, tienen el deber de emitir INFORME sobre la base de
los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Municipio, segln dispone el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, para la gestién de sus intereses y en el ambito de
sus competencias, puede promover toda clase de actividades y prestar cuantos servicios
contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la ciudadania.

Asimismo, en su calidad de Administraciéon Publica de caracter territorial, y siempre dentro de
la esfera de sus competencias, corresponde a este Ayuntamiento la potestad reglamentaria y
de autoorganizacion. En el ejercicio de la potestad reglamentaria, las Administraciones Publicas
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actuaran de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad
juridica, transparencia, y eficiencia. En el predmbulo, de los proyectos de reglamento, quedara
suficientemente justificada su adecuacién a dichos principios.

El instrumento adecuado para regular el Registro municipal de solares y edificios a rehabilitar
(RMSER) es la aprobacion de una Ordenanza municipal, disposicion administrativa de rango
inferior a la Ley, de exclusiva y mejor aplicacién en este Municipio, que complete lo dispuesto
en el articulo 179 y siguientes del Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de
18 de junio, en cuyo apartado primero dispone que los municipios estan obligados a elaborar y
mantener en condiciones de publica consulta un registro municipal de solares y edificios a
rehabilitar, en el que se incluirdn los inmuebles en régimen de edificaciéon o rehabilitacion
forzosa y aquellos sobre los que exista orden de edificaciéon o rehabilitaciéon forzosa en vigor.
Esta inclusion tiene solo efectos declarativos, susceptibles de ser extinguidos mediante prueba
en contrario.

SEGUNDO.- En fecha 12 de junio de 2020 fue dictada Providencia de Alcaldia solicitando
Informe de la Jefe del Servicio de Gestion Urbanistica acerca del procedimiento a seguir para la
aprobacién de una Ordenanza para el registro municipal de solares y edificios a rehabilitar
(RMSER) con el fin de adaptar la normativa municipal a la normativa urbanistica.

En fecha 10 de febrero de 2021 fue emitido Informe por la Jefe del Servicio de Gestion
Urbanistica del Ayuntamiento dando respuesta a la Providencia de 12 de junio y estableciendo
el procedimiento a seguir para la aprobacion de la Ordenanza.

TERCERO.- Con caracter previo a la elaboracién del proyecto de reglamento o de Ordenanza, se
sustancié una Consulta Publica, a través del portal web de la Administracién competente en la
que se recabd la opiniébn de los sujetos y de las organizaciones mas representativas
potencialmente afectados por la futura norma acerca de:

a
b

c) Los objetivos de la norma.

) Los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa.
) La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

)
d) Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.
La consulta, audiencia e informacion publicas reguladas en el articulo 133 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
fueron efectuadas entre el 10 y 25 de febrero de 2021 y consta informe de valoraciéon de las

mismas de fecha 01 de abril de 2021.

A los citados antecedentes le son de aplicacién los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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PRIMERO.- La legislacion aplicable es la siguiente:

— Los articulos 4, 22.2.d), 25, 49, 70.2, 84, 84 bis y 84 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

— Los articulos 69, 128 al 131 y 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

— El articulo 56 del Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

— El articulo 26 de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno [en todo aquello que
sea adaptable a la Administracion Local].

— El articulo 7.c) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacion publica y buen gobierno.

— Texto Refundido de la de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, en concreto articulo 179
TRLOTUP.

SEGUNDO.- Se cumple, a través de la Ordenanza propuesta, la obligacion para aquellos
municipios de mas de 20.000 habitantes, como es El Campello, de elaborar y mantener en
condiciones de publica consulta un Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar, en el
que se deben incluir los inmuebles en régimen de edificacién o rehabilitacion forzosa, y
aquellos sobre los que exista orden de edificacion o rehabilitaciéon forzosa en vigor, conforme el
articulo 179, apartado cuarto del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio. En concreto
este articulo dispone:

“4, Los ayuntamientos de mas de 20.000 habitantes que antes del 8 de febrero de 2024
no tengan elaborado y en vigor el registro de solares no podran aprobar instrumentos
de ordenacién y gestion que reclasifiquen nuevos suelos de uso lucrativo.”

Por tanto, debe crearse el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar (RMSER) del
Ayuntamiento de El Campello, que tiene la consideracién de registro administrativo, de
caracter publico, en el que se incluiran los inmuebles en régimen de edificacion o rehabilitacion
forzosa y aquellos sobre los que exista orden de edificaciéon o rehabilitaciéon forzosa en vigor.
Esta inclusion tendrad solo efectos declarativos, susceptibles de ser extinguidos mediante
prueba en contrario.

Este Registro se organiza de manera autbnoma, como Registro del Ayuntamiento dependiente
de la Secretaria General. Estard disponible en soporte digital y podrd accederse a su
informacion a través de la pagina web municipal. Este Registro constara de dos Secciones:

- Seccion Primera, de Solares y Edificios a Rehabilitar.
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- Seccién Segunda, de Ordenes de Ejecucién en vigor.

Asimismo, en aras a facilitar la efectiva participacién de los vecinos en los asuntos de la vida
local, articulo 70 bis de la Ley 7/85, asi como en cumplimiento del apartado segundo del
articulo 70 ter de la Ley 7/85, reguladora de las Bases del Régimen Local que establece que las
Administraciones publicas con competencias en materia de ordenacion territorial y urbanistica
publicardn por medios telemdticos el contenido actualizado de los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica en vigor, deberd habilitarse la pagina Web municipal al objeto de
incorporar en ella el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas
Colaboradoras del Ayuntamiento de El Campello.

TERCERO.- El proyecto de Ordenanza, que se incorpora como Anexo a la presente propuesta,
se ajusta a las determinaciones legales y su contenido no supone infraccién del Ordenamiento
Juridico.

En virtud de todo lo anterior, se considera que la tramitacion que ha de seguir este expediente
es la de una ordenanza local general, siguiendo el procedimiento regulado en el articulo 49 de
la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. Por tanto, el
procedimiento para la tramitacion de la Ordenanza requiere la aprobacion inicial por el Pleno,
una vez adoptada se someterda el expediente a informacién publica y audiencia a los
interesados por el plazo minimo de treinta dias naturales para la presentacién de
reclamaciones y sugerencias, resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas
dentro de plazo y aprobacién definitiva por el Pleno.

En caso de que no se presenten ninguna reclamacién o sugerencia se entendera
definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

Por medio del presente proyecto de Ordenanza no se afectan los gastos o ingresos publicos
presentes o futuros, no obstante, con caracter previo a su aprobacién definitiva se solicitara de
la Intervencién Municipal un informe de fiscalizacion previa del presente expediente.

Considerando que es competente para la creacion del citado Registro (RMSER) el Pleno de la
Corporacién, por entender que se trata de un acuerdo adoptado en ejercicio de las potestades
de autoorganizacion previstas en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local.

Y considerando que es competente para la aprobacién de la presente Ordenanza el Pleno
municipal al amparo de los articulos 22.2 d) y 49 de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen
Local, con el quérum de mayoria simple de acuerdo con el articulo 47.1 de la misma
disposicion legal, informandose favorablemente la adecuacién del mismo al ordenamiento
juridico vigente.

Considerando que la creacién del Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar y su
ordenanza reguladora es una competencia municipal que se ejerce en cumplimiento del
articulo 179 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio.
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En su virtud, y visto que la competencia para la creacion del citado Registro (RMSER)
corresponde al Pleno de la Corporacion, se propone al Alcalde-Presidente con funciones en
Territorio y Vivienda que eleve al Pleno de la Corporacién, previo dictamen favorable de la
Comisién Informativa de Territorio y Vivienda, la adopcién de la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Aprobar la creacién del Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar del
Ayuntamiento de El Campello (RMSER), como instrumento publico de caracter informativo, a
fin de cumplir con la obligacién legal de incluir impuesta por el articulo 179 TRLOTUP.

SEGUNDO.- Aprobar inicialmente la Ordenanza de reguladora del registro municipal de solares
y edificios a rehabilitar (RMSER), cuyo texto se acompafia a la presente propuesta como
ANEXO.

TERCERO.- Someter el expediente a informacion publica y audiencia a los interesados, por el
plazo de treinta dias habiles para la presentacion de reclamaciones y sugerencias contra el
reglamento, mediante publicacion de edicto en el boletin oficial de la provincia y en el tablén
de edictos municipal, asi como en la pagina web municipal www.elcampello.es.

CUARTO.- Resueltas las reclamaciones y sugerencias que se presenten dentro del citado plazo,
se sometera el expediente a aprobacion definitiva por el pleno municipal. En caso de que no se
presente ninguna reclamacién o sugerencia se entenderd definitivamente adoptado el
presente acuerdo quedando facultado expresamente el Alcalde-Presidente para su publicacion
y ejecucion.

QUINTO.- Una vez aprobado de forma definitiva, remitase copia del texto definitivo a las
Administraciones del Estado y la Comunidad Auténoma, asi como al Servicio Territorial de
Urbanismo de Alicante.

SEXTO.- Transcurrido el plazo de quince dias habiles desde la recepcién por parte de dichas
Administraciones sin que haya sido formulado requerimiento alguno, publiquese el texto
integro del Reglamento en el BOP de Alicante para su entrada en vigor.

SEPTIMO.- Habilitar la pagina Web municipal al objeto de incorporar en ella el Registro de
Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento
de El Campello.

OCTAVO.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para cuantas actuaciones sean necesarias para la
ejecucion del expediente. “
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ANEXO

ORDENANZA REGULADORA DEL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICIOS A
REHABILITAR.

EXPOSICION DE MOTIVOS.

TITULO PRELIMINAR.

Articulo 1.- Objeto del a ordenanza.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién.

Articulo 3.- Creacion.

Articulo 4.- Naturaleza juridica y publicidad del registro

TITULO I. DEL REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICIOS A REHABILITAR

Articulo 5.- Concurrencia de interés general en el inicio de las actuaciones para la
edificacién o rehabilitacion forzosa a instancia de terceros.

Articulo 6.- Supuestos de inclusién.

Articulo 7.- Criterios de prioridad en el fomento de la edificacion y rehabilitacion

Articulo 8.- Procedimiento y 6rgano competente para la inclusion en el registro.

Articulo 9.- Efectos de la inclusién.

Articulo 10.- Contenido del registro

Articulo 11.- De la forma de llevar el registro

Articulo 12.- Clases de asientos

Articulo 13.- De la publicidad del registro y su coordinaciéon con el Registro de la
Propiedad.

Articulo 14.- Requisitos para iniciar el procedimiento de inscripcion.

Articulo 15.- Proteccion de datos.

Disposicion Transitoria. Tasas aplicables.
Disposicién final. Entrada en vigor.
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EXPOSICION DE MOTIVOS.

El Capitulo Ill del Titulo | de la Constitucion Espafiola establece los principios rectores
de la politica social y econdmica. En su articulo 46 establece: “Los poderes publicos
garantizardn la conservacién y promoverdn el enriquecimiento del patrimonio
historico, cultural y artistico de los puebles de Espafa y de los bienes que lo integran,
cualguiera que sea su régimen juridico y su titularidad”; y el articulo 47 dispone
“Todos los espaiioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. Los
poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacién del suelo de
acuerdo con el interés general para impedir la especulacién.”

Para cumplir con el mandato constitucional se precisa contar con mecanismos juridicos
suficientemente eficaces que permitan garantizar el cumplimiento de los deberes de
edificacién y conservaciéon que tienen los propietarios, no sélo con la finalidad de
evitar fendmenos especulativos, sino también conseguir la revitalizacién de zonas
urbanas que presentan indicios de degradacion, preservar la imagen urbana de la
ciudad y garantizar condiciones adecuadas de seguridad, funcionalidad, habitabilidad,
salubridad y ornato.

Ademas, con el TRLOTUP se establece la obligacion para aquellos municipios de mas
de 20.000 habitantes para que en el plazo de cinco afios desde su aprobacién tengan
elaborado y en vigor el registro de solares, siendo que, en caso contrario, no podran
aprobar instrumentos de ordenacion y gestion que reclasifiquen nuevos suelos de uso
lucrativos.

Con este objetivo, mediante la presente ordenanza, se crea el Registro Municipal de
Solares y Edificios a Rehabilitar: Para ello se establece su contenido, organizacion y
funcionamiento, asi como el del Libro Registro que le sirve de soporte. Asimismo, se
establecen los criterios de prioridad en el fomento de la edificacién y se concreta
cuando concurre el interés general en el inicio de las actuaciones para la edificacién o
rehabilitacién forzosa a instancia de terceros, innovadora facultad recogida en la
legislacion urbanistica, que permite la intervencion en la ciudad consolidada ante la
inactividad de los propietarios, mitigado su deterioro.

En la actualidad, el deber de edificaciéon y conservacién se regula en el articulo 17 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, que contempla asimismo las consecuencias del
incumplimiento de estos deberes en sus articulos 49 y 50, habilitando a la
Administracién en caso de incumplimiento a la ejecucién subsidiaria, la aplicacién del
régimen de venta o sustitucion forzosa o cualesquiera otras consecuencias derivadas
de la legislacion sobre ordenacién territorial y urbanistica.

La normativa vigente en la Comunidad Valenciana, Ley 5/2014, dentro del Libro II,
titulo Il, incluye un capitulo VI dedicado a los registros administrativos en el que se
define el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar en el articulo 170, y a
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continuacién el titulo lll, regula los deberes de edificar, conservar y rehabilitar.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comuan de las administraciones publicas, en
la elaboracion de la presente Ordenanza se ha actuado de acuerdo con los principios
de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia y eficiencia.

TiTULO PRELIMINAR.
Articulo 1.- Objeto de la Ordenanza.

Es objeto de la presente ordenanza la regulacion del contenido, organizacion vy
funcionamiento del Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar (RMSER), asi
como el del libro Registro que le sirve de soporte. Finalmente, se definen los criterios
de prioridad en el fomento de la edificacién y se establece cuando concurre el interés
general en el inicio de las actuaciones para la edificacion o rehabilitacion forzosa a
instancia de terceros.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

El Ambito de aplicacién del Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar
abarca a todos los inmuebles que hayan sido incluidos en el mismo ubicados dentro
del término municipal de El Campello.

Articulo 3.- Creacion.

Se crea el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar para el término municipal

de El Campello.
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Articulo 4.- Naturaleza juridica y publicidad del registro

1. EIl RMSER tiene naturaleza juridica administrativa y estd integrado por todos
aquellos inmuebles, tanto solares como edificaciones, que hayan sido incluidos en
el mismo en virtud de resolucién administrativa dictada por el 6rgano municipal
competente.

2. El Registro es el soporte documental en el que quedan inscritos todos los
inmuebles recogidos en el RMSER. Las certificaciones que de sus datos se expidan
tendran el caracter de documento publico para todos efectos administrativos, con
caracter probatorio.

3. El Registro administrativo regulado en la presente ordenanza debera tener caracter
telematico de modo que se facilite su acceso y consulta por medios electrénicos
conforme a los términos establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

TITULO I. REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDIFICIOS A REHABILITAR

Articulo 5.- Concurrencia de interés general en el inicio de las actuaciones para la
edificacion o rehabilitacion forzosa a instancia de terceros.

Cuando sean los particulares quienes insten la declaracion del deber de edificar o de
rehabilitar, de conformidad con lo establecido en el articulo 200 del TRLOTUP, concurre
el interés general de la actuacién cuando son aplicables los criterios territoriales y
materiales de prioridad en el fomento de la edificacion y de la rehabilitacion a que
hace referencia el articulo siguiente.

Articulo 6.- Supuestos de inclusion.

Son susceptibles de inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificios a
Rehabilitar los supuestos previstos en la legislacion urbanistica y en la presente
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ordenanza, y en concreto, los inmuebles que se hallen en los siguientes supuestos:

1. Solares:

a.

Los solares cuyos propietarios, habiendo solicitado licencia de obras,
incumplan los plazos de iniciacion, conclusién y no interrupcién de la
construccién establecidos en la propia licencia o, en su defecto en 6,24y 6
meses respectivamente. La caducidad de la licencia sera declarada previa
audiencia al interesado.

Aquellos solares cuyos propietarios, habiendo recibido orden de ejecucion
de la edificacion, dejen transcurrir un afo sin solicitar la preceptiva
licencia ni adquirir, en su caso, el correspondiente excedente de
aprovechamiento de su parcela.

Solares que adquieran tal condicién como consecuencia de la destruccion
de un edificio catalogado, mediando incumplimiento por parte de su
propietario del deber normal de conservacion, cuando la administracién
no opte por su expropiacién.

2. Edificios:

a.

d.

Aquellos respecto de los que se incumpla la obligacién de efectuar obras
de conservacioén y rehabilitacion derivada de orden individualizada en los
términos exigibles en virtud de lo dispuesto en los art. 192 y 193 de la
TRLOTUP, sin perjuicio de la aplicacion simultidnea de las medidas
contempladas en el articulo 202 de dicha norma.

Los catalogados que se encuentren en situacién legal de ruina, en tanto el
propietario no inicie las actuaciones tendentes a la rehabilitacion.
Construcciones paralizadas, que son aquellas que quedan abandonadas o
suspendidas, considerandose paralizadas las construcciones en que haya
transcurrido un mes desde la declaracién oficial de abandono o
suspension de obras sin que se reanuden o por el transcurso de dos afos
desde el momento de abandono o suspensién.

Edificaciones declaradas en situacion legal de ruina.

Articulo 7.- Criterios de prioridad en el fomento de la edificacion y rehabilitacion.

1.

Se considera de interés general la actuaciéon cuando concurran los siguientes criterios de

Criterios expresos y objetivos de prioridad en el fomento de la edificacién:

indole territorial y material:

a)

Criterios de indole territorial, en virtud de los cuales se estima prioritaria la
actuacion respecto de los solares situados en estas zonas:

La parte del centro urbano denominada “Plan Parcial Barrio de Pescadores”
El casco urbano tradicional segln se delimita a los efectos del RMSER por el
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poligono formado el eje de las calles Sant Ramén, Avda de Alcoi y Vent de
Llevant, C/ Oncina Giner y Avda. De Germanies y la Avda. De la Generalitat.

b) Criterios de indole material, en virtud de los cuales se estima prioritaria la
actuacién respecto de los solares en que concurra alguna de las siguientes
circunstancias:
® Que tengan su origen en demoliciones motivadas por ruinas inminentes o

declaraciones de situacién legal de ruina, haya sido declarado o no el
incumplimiento del deber de conservacion.

® Que asi lo exija el mantenimiento o restablecimiento de les condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, ante el incumplimiento
reiterado de las ordenes de limpieza o vallado de solares dictadas por el
Ayuntamiento.

* Que la edificacién resulte necesaria para facilitar la correcta ejecucion del
planeamiento, especialmente en lo que se refiere a la apertura al uso
publico de los terrenos calificados como viario publico, asi como el
desarrollo y ejecuciéon de la politica de vivienda considerada por la
Corporacion.

2. Criterios expresos y objetivos para determinar cuando el incumplimiento de las
6rdenes de ejecucién para la conservacién de un inmueble puede dar lugar a la
declaracion del incumplimiento del deber de conservacion y su inclusién en el régimen de
rehabilitacion forzosa:

a) Criterios de indole territorial. EIl dmbito territorial serd el sefialado en el
articulo 7.1.a).

b) Criterios de indole material, en virtud de los cuales se estima prioritaria la
actuacién respecto de los edificios en que concurra alguna de les siguientes
circunstancias:

* Que se trate de inmuebles catalogados o en tramite de catalogacion.

¢ Que la propiedad haya incumplido las érdenes de ejecucion dictadas para
la conservacion del inmueble, habiéndose impuesto un minimo de tres
multas coercitivas; o que su situacién fisica pueda provocar dafos que
afecten gravemente a la seguridad personas y bienes.

Articulo 8.- Procedimiento y 6rgano competente para la inclusién en el registro.

La inclusion en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar se efectuara en
la misma resolucién administrativa que declare el incumplimiento del deber de
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edificar o rehabilitar y el sometimiento al régimen de edificacion o rehabilitacion
forzosa.

Para el caso de inscripcion de ordenes de ejecucion a efectos Unicamente de
publicidad, la inclusion de los inmuebles en el Registro Municipal de Solares y Edificios
a Rehabilitar se realizara en la misma resolucién de orden de ejecucion.

En cualquier caso, la resolucién debera ser debidamente motivada y contendrd, al
menos, aquellos datos urbanisticos, catastrales y registrales que permitan una
identificacion inequivoca y lo mas completa posible del inmueble.

El 6rgano competente para resolver la inclusion, la rectificacién o la cancelacién de un
inmueble en el RMSER sera la Alcaldia.

Correspondera al a Secretaria Municipal la llevanza y custodia del Libro de Registro;
autorizar con su firma las hojas del Libro de Registro; y expedir certificaciones de las
6rdenes de inclusion y del contenido del RMSER

Articulo 9.- Efectos de la inclusion.

De conformidad con el objeto de la presente ordenanza, transcurrido el plazo de un
ano desde la inscripcion de la parcela, solar o edificaciéon deficiente, sin que el
propietario haya iniciado la edificacion, coloca automaticamente a los inmuebles en
situacion de venta forzosa para su ejecucién por sustitucion.

La situacién de ejecucién por sustitucion habilitard al municipio, salvo que
ayuntamiento acuerde la expropiacién, para convocar y resolver la subasta regulada
por el articulo 198 del TRLOTUP. El régimen de edificacion o rehabilitacién forzosa
comporta, para los inmuebles sujetos a él, su declaracion a utilidad publica y de la
necesidad de su ocupacién a efectos expropiatorios.

En tanto la administracién no inicie la expropiacion, cualquier persona, por iniciativa
propia o concurriendo a una previa convocatoria municipal, podra formular un
Programa de Actuacion Aislada para la edificaciéon y, en su caso, urbanizacion,
intervenciéon o rehabilitacion del inmueble, conforme al procedimiento y efectos
previstos en el articulo 196 y concordantes del TRLOTUP.

La orden de inclusién en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar de un
inmueble serd comunicada al Registro de la Propiedad, mediante la presentacion de
una certificacién de la Resolucion de inclusiéon expedida por la Secretaria General para
su constancia en el mismo.
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Articulo 10.- Contenido del Registro

1. En el RMSER se incluiran las fincas y construcciones cuya inscripcion sea procedente
de conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica y en la presente

ordenanza.

Se practicaran, en su caso, dos clases de asiento: inscripciones y cancelaciones.

2. El RMSER expresara, respecto de cada edificio o solar las circunstancias siguiente,

esquematizadas a titulo indicativo en el anexo 1 de la presente ordenanza:

Datos de situacion
e Emplazamiento: calle y nimero de policia.
e Distrito, partida, barrio o sector

Datos catastrales:
e Referencia catastral
e Superficie

e Datos registrales:
e Nuamero de Registro de la Propiedad
e Libro, Tomo, Folio
® Inscripcion
e Descripcion

e Datos administrativos:
e Numero de expediente administrativo
e Orden de edificaciéon (indicando si consta en el Registro de la
propiedad) y prorrogas concedidas
® Declaracion de situacion legal de ruina/orden de ejecucién incumplida
(indicando si consta en el Registro de la propiedad)
e Orden de inclusién (indicando si consta en el Registro de la Propiedad)
e Motivo de lainclusiéon
e Otras resoluciones administrativas que le afecten
e Cancelacién
¢ Motivo de la cancelacion
e Observaciones
e (Circunstancias urbanisticas: Con caracter meramente informativo se
incorporaran al RMSER los siguientes datos urbanisticos:
e (Clasificacion
e (Calificacion
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e Superficie

e Usos permitidos

e Numero maximo de plantas
e Plano

Articulo 11.- De la forma de llevar el registro.

1. El Libro Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar (RMSER) se llevara
electrénicamente, de conformidad con lo previsto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

2. Se estructurara en dos secciones:
a) Solaresy Edificios a Rehabilitar.
b) Ordenes de Ejecucion en vigor.

3. El Secretario General del Ayuntamiento, o funcionario en quien delegue, autorizara
con su firma la diligencia de apertura y los asientos que se extiendan en los libros.

Articulo 12.- Clases de asientos.

En el Libro de Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar se practicaran, en
su caso, las siguientes clases de asientos: inscripciones y cancelaciones.

Las inscripciones expresaran el contenido detallado en el articulo 10.

Una vez subsanadas definitivamente las circunstancias que motivaron la inclusion de
un inmueble en el Registro podra procederse de oficio o a instancia del interesado, a
la cancelacién de la inclusion del mismo. Dicha cancelacién deberd acordarse
mediante Resolucion municipal debidamente motivada.

Si por cualquier circunstancia se produjese un error en la inclusiéon de un inmueble en
el RMSER, la administracion, de oficio o a instancia de cualquier interesado, procedera
a la cancelacion de la inclusion en la forma establecida en el parrafo anterior, haciendo
constar expresamente el error en la resolucién que se dicte.
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De las resoluciones de cancelacién, sea cual sea el motivo de éstas, se dara oportuno
traslado al Registro de la Propiedad para su conocimiento y efectos mediante
certificacion expedida por la Secretaria General del Ayuntamiento.

Articulo 13.- De la publicidad del RMSER y su coordinaciéon con el Registro de la
Propiedad.

1. El RMSER es de caracter publico por lo que los ciudadanos tendran derecho de
acceso y en consecuencia de copias auténticas de los documentos publicos
administrativos que hayan sido validamente emitidos por las administraciones publicas.

2. Ordenada la inclusién del inmueble por resolucién del érgano municipal
competente, notificada ésta a los interesados y una vez sea firme en via administrativa, se
procedera de oficio a practicar el asiento de inscripcién en el RMSER.

3. Lo dispuesto en esta Ordenanza se aplicara, en todo caso, de conformidad con lo
previsto en la normativa reguladora para la proteccion de datos de caracter personal.
4., Una vez que se proceda a la declaracién de incumplimiento del deber de edificar o

conservar y a la inclusiéon de la finca en el RMSER se remitira al Registro de la Propiedad
certificado en el que se transcriba literalmente el acuerdo de la inscripcion de la finca en
el RMSER, solicitando expresamente la practica de la nota debiendo hacerse constar que
dicho acuerdo ha sido notificado al titular registral, y que ha puesto fin a la via
administrativa.

Articulo 14.- Requisitos para iniciar el procedimiento de inscripcion.

Sera imprescindible para iniciar el procedimiento de inscripcion de una finca en el
RMSER, la concurrencia de alguna de las circunstancias siguientes:

a) La declaracion e incumplimiento del deber urbanistico de edificacién en el plazo
fijado previamente al efecto, comprendiendo parcelas, solares e incluyendo los
que cuenten con edificacion deficiente e inadecuada.

b) La declaracién administrativa de la situacién legal de ruina de la construccion
determina su inclusién en el RMSER.

Articulo 15. Proteccion de datos.
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En la comunicacién de la inclusién de un inmueble que se practique a su persona
propietaria, éste debera ser informada del contenido del tratamiento de sus datos, de
la procedencia de los mismos, asi como de la existencia del Fichero del Registro
Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar , de su finalidad, las personas
destinatarias de la informacion, de la posibilidad que tiene de ejercer los derechos de
acceso, rectificaciéon, cancelacién y oposicién, asi como de la identidad y direccién del
Servicio responsable del tratamiento de dichos datos.

Disposicion transitoria. - Tasas aplicables.

En tanto no sea aprobada una Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por actuaciones
especificamente relacionadas con el Registro Municipal de Solares y Edificios a
Rehabilitar éstas estaran sujetas a las tasas por actuaciones urbanisticas recogida en la
Ordenanza Fiscal de la tasa por Licencias Urbanisticas, Declaraciones Responsables y
Documentos relativos a Servicios de Urbanismo, en lo relativo a las copias y
certificados de los asientos practicados en el Libro Registro, sin perjuicio del derecho a
la libre consulta que toda la ciudadania tiene del mismo.

Disposicion final. - Entrada en vigor.

La presente Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia de Alicante.
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ANEXO I: FICHA HOJA RMSER

DATOS REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES

Seccion Finca
DATOS DE SITUACION

Emplazamiento |

Distrito | Barrio
DATOS CATASTRALES
REFERENCIA SUPERFICIE

| DATOS REGISTRALES

Libro: |:| Tomo: |:| Folio: |:| Finca: |:| Inscripcion

Descripcion:
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DATOS ADMINISTRATIVOS

Expediente
administrativo:

Orden de edificacién: |

Prérroga: |

Declaracion de Situacion
de Ruina:

Orden de ejecucion
incumplida:

Orden de inclusién: |

Motivo de inclusion: |

Otras resoluciones
administrativas:

Cancelacion de la
inscripcion:

Motivo de la cancelacién: |

Observaciones:
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| CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS:

Clasificacién y clasificacion: |

Condiciones de parcela: |

Condiciones de edificabilidad: |

Usos permitidos: |

Observaciones: |

Plano de informacion PGOU:
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Sometida la propuesta a votacion, se aprueba por unanimidad de los 20 concejales
presentes.

Y para que conste, a los efectos oportunos en el expediente de su razén, de orden y
con el V.° B.° de Alcalde, con la salvedad prevista en el articulo 206 del Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, se expide la presente.
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